Brf Goteborgshus 38 Byte av tak och
Solceller 2019-2021.




Tillbakablick 2012-2018 om Byte tak och
installera Solceller.

Besiktning av takytor och konstruktion 2012

En forstudie for att installera solceller 2017

Beviljat investeringsstod for installationen 2018

Ett forsknings och innovationsprojekt for energieffektivt byggande och boende
Befintliga tak visar att det inte klarar dagens krav gallande snélaster

Kulturmiljoprogrammet for typiska och unika for byggnader byggda 1955-75



Bakgrund: Tak.

Besiktning av takytor och konstruktion genomfordes av WSP ar
2012.Rostangrepp och gravrost noterades pa flertalet stallen.
Tackplatar kring genomfoérningar och installationen
var i daligt skick.

Bedomningen var att taken i sin helhet fyller sin
funktion som vaderskydd i mellan 5-10 ar till. |
Sedan maste omfattande underhalls arbete
genomforas.



Bakgrund: Solceller.

* En forstudie gallande
forutsattningarna for féreningen
att installera solceller
genomfordes 2017.

* Forstudien visar att féreningen
har goda forutsattningar for att
producera egen el med hjalp av
solceller pa sina tak.

* Foreningen har aven ett
fordelaktigt uppbyggt internt el-
system.




Bakgrund:Chalmers och Rise,
" Miljontak-takrenovering med solceller.

Genom Riksbyggen har féreningens iy
fastigheter varit involverade i ett ooy Loty
forsknings och innovationsprojekt for °
energieffektivt byggande och boende.

Projektet syftar till att hitta ett koncept 4
vid ombyggnad av miljonprogrammets R
manga byggnader med platta eller

laglutande tak.




Bakgrund: Befintlig takkonstruktion.

Nar husen byggdes 1973-75 var
taken inatlutande med invandig
takavattning. Men redan 1981-82
byggdes taken om till nuvarande
utseende (2020-01-01).

Konstruktionsberakningar av
befintliga tak visar att det inte klarar
dagens krav gallande snolaster.

Darfor blir ombyggnaden nagot mer
omfattande an bara byta ytskikt.




Bakgrund:
Kulturmiljoprogram for Goteborgs Stad.

Stora delar av Karra ingar sedan nagra ar
tillbaka i ett nytt kulturmiljéprogram for
Goteborgs Stad for kulturhistoriskt

M
varde full bebyggelse. 5 :d@"na 5
epe e . ar 7 t
Syftet med kulturmiljoprogrammet ar "efw/’ggzms,o# ®bop,
att belysa karaktar, det typiska och unika Yege/ ikt

fran tiden da nasta 2/3 av Goéteborg T, %y,
Stad byggdes.

Innebdr hardare krav pa bevarande vid
ombyggnation samt utlatande fran
byggantikvarie.

For Karra ar det de typiska
loftgangshusen, variationen av hog- och
laghus samt innegardarna som vill
bevaras.



Ombyggnad tak , Behovet.

Underhallsatgarder av taken har varit med i underhallsplaneringen inom féreningen
i manga ar.

Pa manga stallen finns det stora brister, flera av den akuta, med vattenintrangning
till lagenheter som foljd.

Taken ar snart 40ar och har uppnatt sin tekniska livslangd. Senaste
underhallsatgarden pa taken var malning ar 2007.

Taken har en utformning utan takfot och en konstruktion som inte mojliggor
installation av solceller.



Projektorganisation.

Projektet genomférs av Riksbyggen och Tuve Bygg pa uppdrag av
styrelsen for Brf Goteborgshus 38.

'i""ﬂfwi%!’&?ﬁz TUVE BYGG
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Omfattning Takbyte och solceller.

Befintligt takmaterial, takkonstruktion, avvattning, platdetaljer och isolering ovan
befintligt takbjalklag, kommer att rivas.

Ny utformning och konstruktion med takfot ca 30-50cm. Ny takisolering ovan befintlig
bjalklag ca 30cm. Ny taksdkerhet med gangbryggor och snérasskydd.

Nya upp- och nedstigningsluckor samt nya platdetaljer och genomférningar runt
installationer.

Nytt ytskikt av board och takpapp istéllet for plat.



Ny takkonstruktion Hoghus.
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TYPDETALJ TAKFOT

Ny takkonstruktion Radhus.
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Ny takkonstruktion Radhus.
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Solcellsinstallationen.

Solceller installerad effekt ca 800 kWp
Solceller produktion ca 700 000 kwh/ar
Solcellsmoduler totalt ca 2 800 st.

8 st solcellsanlaggningar.

Aterbetalningstid berdknas till 10-12 ar

beroende pa prisutveckling, rantor, storlek pa
investeringsstod och vadret.

DC POWER (kWp) |
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Utmaningar i projektet.

Projektera for solceller

En av Sveriges storsta solcellsanlaggningar
Tidspress for investeringsstod
Marknadslaget i Goteborg

Kulturbevarandeprogram



Riksbyggenavtal: Vad ar det?

Ar ett unikt avtal till Riksbyggens andelsdgare samt

andra av Riksbyggen forvaltade bostadsrattsforeningar med omfattande och
langsiktiga forvaltningsavtal

Bakgrund

Riksbyggenavtal har tillkommit genom 8nskemal fran féreningar fér att i ett tidigt
skede i processen kanna till slutkostnaden for ombyggnadsprojektet.

Helhetsatagande

I ett Riksbyggenavtal tar Riksbyggen Ekonomisk Férening ett helhetsatagande
gentemot bostadsrattsforeningen som totalentreprendr och lamnar en
fastprisgaranti.

Ett kontrakt mellan foreningen och Riksbyggen. R



Ombyggnad med Riksbyggenavtal.

En avtalspart i Riksbyggen

Riksbyggen ar bestallare och avtalspart med entreprendor

Entreprenadrattsliga risker (Riksbyggen)

Brf beslutar om andringar, ekonomiska regleringar etc som ligger utdver projektet
Fast pris

P‘



Riksbyggenavtal Organisation.

 Medlemmar * Miljo
 Drifthandlingar * Myndighetskrav
« Garantitid * Projektorer

* Entreprendrer  Besiktningar

* Byggledning * Arbetsmiljéplan
« Anbudshantering * Arkivering

« Kontrollansvarig

* Byggplatskontroll

« Kalkyler

 BAS-P,-U

Forsakringar



Riksbyggenavtal Fordelning av projektkostnad.

- Ett kontrakt, en kontakt! -
Riksbyggen tar ansvar fran bérjan till - Moms
slut
- Inga overraskningar! - FOoreningen ar
forsakrade mot risker och oférutsedda Byggherrekostnader
kostnader

. InflytandeI - Foreningen har inflytande

fran bérjan till slut Produktionskostnader




Riksbyggenavtal.

Byggherrekostnader ar 2012-2026
Projektledning

Utredning

Projektering

Upphandling

Myndighetsfragor
Informationshantering
Boendefragor

Byggledning

Byggplatskontroll
Byggarbetsmiljosamordnare
Ekonomisk uppféljning

Uppfdljning under garantitid
Forbesiktning, slutbesiktning, efterbesiktning, garantibesiktning



BRF GOTEBORGSHUS 38 INFORMATIONSBREV
Projekt Takbyte och solceller

Styrelsen vill med detta informationsbreyv, informera er
medlemmar inom Brf. Géteborgshus nr 38, om att
styrelsen har fattat beslut och tecknat avtal med
lesblyggen géllande ombyggnad av vara tak och
installation av solceller, i énlighet med det beslut som
togs pa extra stdmman den 3 juni 20109.

Det har varit mycket arbete for styrelsen det senaste aret
med att tex projektera bygghandlingar for detta stora
grOJekt men ocksa fa igenom bygglovet hos .
tadsb?;ggnqukontore . Nu &r all dokumentation pa plats
och vi har borjat planera genomfdrandet tillsammans med
Riksbyggen och totalentreprendren Tuve Bygg AB.

Arbetena kommer starta omgaende med att etablera
inom arbetsomradet och fOrbereda arbetet med att resa
stallning, De husen som blir forst ut ar hus nr 21 och 22
pa den rasa-garden. Efter det sa fortsatter arbetet med hus
nr.23 och 24. Ni pa den grona-garden kommer inom kort
bli kallade till ett gardsmate gallande projektet. Dar
kommer vi tydligare informera om vilka tider som galler
for respektive hus, hyr arbetena kommer att ga till och
hur vi som boende paverkas under projektet. Det kommer
S{qlvklagt aven ges mojlighet for dig som medlem att
stélla fragor.

Information till Ovriga gardar kommer efter hand som
projektet fortskrider och ni kommer alla bli kallade till
gardsmoten innan arbetena startar pa er gard.

Med Vénliga Halsningar
Styrelsen for Brf Goteborgshus 38
Information gick ut till alla medlemmar under V47 2019
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2019-12-02

Gront ljus for jattesatsning pa solceller i Brf
Goteborgshus 38 (Pressmeddelande).

| oy

Fr v Daniel Sartiala, projektledare Riksbyggen, Alexander Eklow, affarschef ombyggnad, Mikael Johansson, ordférande Brf
Goteborgshus 38, Stefan Henriksen, ledamot Géteborgshus 38 och Martin Landstrom, projektchef Riksbyggen.



Forstsattning Pressmeddelande Riksbyggen.

Riksbyggens Brf Goteborgshus 38 genomfor ett takbyte och kommer samtidigt att installera en av landets
storsta solcellsanlaggningar i en bostadsrattsforening. Fredagen den 29 november togs det slutgiltiga
beslutet av foreningen att installera atta solcellsanlaggningar med en sammanlagd beréaknad produktion
700 000 kWhar.

Riksbyggens Brf Goteborgshus 38 ligger i Hisings Karra i Goteborg och har 431 lagenheter i 16 huskroppar. Totalt ska 13
500 kvm tak bytas och i samband med det installeras atta solcellsanlaggningar. — Det ska bli bade roligt och spannande
att vi nu kan starta projektet. For var bostadsrattsforening ar detta ett mycket viktigt projekt, vi vill producera egen el bade
for att minska vara elkostnader och samtidigt minska féreningens paverkan pa miljon, sager Mikael Johansson,
ordférande i Riksbyggens Brf Géteborgshus 38.

Fran Riksbyggens sida ar vi mycket glada oOver ett slutgiltigt klartecken for projektet. Forberedande arbeten paborjas direkt
och sedan satter vi igang for fullt efter arsskiftet. Det har ar ett valdigt spannande och viktigt projekt och visar vilket stort
engagemang det finns for hallbarhetsfragorna i manga bostadsrattsforeningar, sager Martin Landstrom, projektchef for
Riksbyggen Ombyggnad Géteborg. Den installerade effekten i de atta solcellsanlaggningar ar cirka 800 kW som
sammanlagt beraknas producera 700 000 kWh/ar. Totalt innehaller anlaggningarna 2 600 solceller.

Ett viktigt uppdrag for Riksbyggen &r att hjalpa bostadsréattsforeningarna att underhélla och utveckla sina fastigheter och
samtidigt bli mer hallbara. Installationen av solcellsanlaggningar i befintliga fastigheter har 6kat kraftigt de senaste aren
Bade tekniskt, ekonomiskt och regelverksmassigt ar det idag méjligt att pa ett ansvarsfullt satt installera solceller pa bred
front, Martin Landstrom projektchef Riksbyggen.

Projektet med takbyte och installation av solceller Riksbyggens Brf Goteborgshus 38 kommer att starta efter arsskiftet
2020. Foreningen har erhallit investeringsstod fran Lansstyrelsen pa 30 procent av investeringskostnaden for solcellerna.
Projektet kommer att foljas av Chalmers Tekniska Hogskola och av forskningsinstitutet Rise som ocks& kommer att vara
stdd och bollplank.



Vad fick vi gjort 2019-20217

Byggmoten 29 st
Projektstyrningsmoten 24 st
Ca 500 mail till Tuvebygg sedan Januari 2020.

Producerat solenergi. Fran juli 2020 till 2021-07-08:
212 234 kWh

Plus x (?_!_?(antal avstamningar, ekonomimoten,
platsbesok, UE-moten, styrelsemoten osv.

Examensarbete 2020
Nyhetsreportage SVT 2020

Artiklar i tidningar, Backa/Karra Lokaltidning , Dagens
industri. Exponering pa sociala medier, Linkedin.

Sammanfattat: Manga timmar och stort engagemang
ligger bakom projektet.




Produktionsbilder , Stallning monteras.




Befintligt tak rivs.
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Montering av plastfolie och takstolar.
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Montering av TRP-plat.




Isolering l&ggs pa taket och fasten till
solcellerna monteras.




Takpapp laggs och stallning till
solcellerna monteras.




Vinden fylls pa med I8sullsisolering.




Solceller monteras.




Lite bilder under Projektet.




Mer bilder under projektet.




lIningar mot fasad.
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Stallningsbyggare.
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Infoskyltar om att BRF Goteborghus 38
producerar egen solenergi.

Brf Géteborgshus 38
Producerar s

in egen
solenergi

taken sedan

Brf Goteborgshus 38
Producerar sin egen
solenergi pa taken sedan

2020 |
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Solceller pa taken och foreningen
bjuder medlemmar pa kaffe.




December 2020.

A STALLNING & VADERSKYDD GOTEBORG | -




Solceller pa féreningens nya tak.




