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Dagordning vid arsstdmma

a)

B

Stammans dppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Goteborgshus 38

Forvaltningsberattelse  mwmwiowiminainr

1éikenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till aindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening,.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 519 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 454 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Kirra 43:10 (Prilyckegatan 103-123), Kérra 43:11 och Kérra 43:12 (Prilyckegatan 87-101),
Kérra 55:1 (Lillekéirr Sodra 180-194), Kirra 55:2, (Lillekérr Sédra 164-178) och Kérra 55:3 i Goteborgs kommun med
431 ligenheter. Byggnaderna ér uppforda 1974-1975. Fastighetens adresser 4r Prilyckegatan 87-123 och Lillekérr Sodra
164-194. Dessutom finns 453 parkeringsplatser och en handikapsplats.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller oféréndrat t.o.m. 2024
med en érlig avgild pa 876 608 kr.

Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k S5 r.o.k. >5 r.o.k. Summa

41 176 126 88 0 0 431

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 50 27 453
Total tomtarea 62 044 m?
Bostéder bostadsritt 30200 m?
Total bostadsarea 30200 m?
Lokaler hyresrétt 492 m?
Total lokalarea 492 m?



Arets taxeringsvirde 308 720 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 308 720 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 0,60 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fiéin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 977 tkr och planerat underhall for 6 281 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningen har gjort en feméarsplan gillande planerat underhall, de stora projekten ér:
Nr 1 Stamrenovering, detta blev klart 2015-2016.

Nr 2 Betongrenovering, detta dr precis pdbdrjat och berdknas vara klart 2018.

Nr 3 Takrenovering, berdiknas paborjas tidigast 2019.

Nr 4 Hissrenovering, beréknas vara klart 2020.

Beriiknad kostnad for projekten r 57 miljoner kronor. Vi har gjort en berékning géllande arsavgifterna och vi hojer i
sma etapper for att kunna genomfora allt underhdll och att foreningen skall fortsitta att ha en bra ekonomi.

Hir kan du vilja att visa information om foreningens underhallsfond, t.ex. berdknad foréndring av fondsaldo och
kommande &rs kostnader for underhéll samt eventuellt tillgdngliga medel for finansiering.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stamrenovering 2015-2016
Betongrenovering 2016-2018

Kontinuerlig tviittstugeupprustning
Garage o p-platser

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Bostéader 2 988
Gemensamma utrymmen 1 060
Installationer 1926
Huskropp utvindigt 308

m‘\\
éﬁ‘?



Efter senaste stimman och dirpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Mikael Johansson ordforande 2018

Jan Kylbring 2018

Madeleine Soderlund Vice-ordforande 2018

Linda Salomonsson Sekreterare 2019

Lars-Erik Térn 2019

Stefan Henriksén 2019

Josefina Canderfalk Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Mandat t.o.m. ordinarie

stdmma
Reine Bandelin 2018
Tinus Stenhill 2018
Steven Gorial 2018
Lidia Zajde Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Ann-Sofie Olin Foreningsrevisor

Revisorssuppleanter

Dennis Olofsson

Valberedning

Mats Lundqvist
Torbjorn Forsberg
Christian Forsberg

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
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Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Ordfdranden har ordet

Vi utfor stora renoveringar i omrédet enligt underhéllsplan da det #r viktigt att underhalla fastigheterna s att de blir atraktiva i
ménga ar framdver. Vér 5-arsplan 16per p, dock lite forskjuten da det har varit stérre skador pa betongen &n vad vi kalkylerat med.
Foreningen har valt att kdpa entreprenaden via Riksbyggen for att fa en trygg leverans med garantier och ett fast pris under
projekteringstiden. Vi har éven i &r haft skolungdomar som har arbetat under skolloven och vi har varit mycket ngjda med dem.

Vi koper in fastighetsskotartjdnsten ifrén Lassmeden Sven Alexandersson med 4 timmar per dag vilket vi forlinger med ett ar i taget
da det har fungerat vildigt bra. Under aret har vi omfrhandlat flera I&n till en mycket bra rénta. Vi fortsétter med att byta ut original
armaturer till LED-belysning, vilket paverkar vér elfsrbrukning positivt.

Foreningen har dven gjort en forstudie nr det géller solceller d vi kommer att ga in i nista projekt med takomléggning for att kunna
producera egen el till foreningen som ett komplement till ordinarie elleverantor. Vi har paborjat en utredning /forstudie angéende
drénering i vart omrade. Tva medlemmar i styrelsen har gatt utbildning i GDPR vilket innebér den nya

dataforordningslagen. Avslutningsvis vill Vi pAminna om att det dr viktigt att tinka pa att teckna eget bostadsrttstilldgg till er
hemforsikring om skadan dr framme. Kontakta ert forsakringsbolag for att kontrollera sa att ni har det.

Tack for detta ar!
Med vinlig hdlsning

Ordférande Mikael Johansson

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 562 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar till 61
personer. Arets avgaende medlemmar uppgdr till 63 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 560 personer.

Foreningen 4ndrade arsavgiften senast 2016-07-01 da den hojdes med 2%.Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 48
sverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 45). Féreningens samtliga ldgenheter dr upplétna med bostadsritt.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja érsavgiften med 2,0 % fran och med
2018-07-01. Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 681 kir/m?/ar.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017  2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomséttning 25045 25030 24 408 24014 23203
Resultat efter finansiella poster 935 -3353 -828 -1714 -4 053
Resultat exklusive avskrivningar 3454 =717 1808 930 -1555

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond -1 346 -5517 -2992 -3 870 -6 355
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 157 157 157 157 157
Balansomslutning 81333 80 005 78 527 78 941 77 730
Soliditet % 5 4 9 10 12
Likviditet % 66 29 98 147 136
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 681 681 668 654 629
Brinsletilldgg, kr/m? 111 111 111 111 109
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 418 394 406 427 362
Rinta, kr/m? 36 41 49 59 60
Underhallsfond, kr/m? 0 0 54 104 164
Lan, kr/m? 2384 2203 2125 2142 1948

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f:n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Underhalls- | Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 1572478 0 5218168 -3353 402

Extra reservering for underhéll

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 3353 402 3353 402

Reservering underhéllsfond 4 800 000 -4 800 000

Tanspréktagande av

underhéllsfond -4 800 000 4 800 000

Arets resultat 935312

Vid drets sht 1572478 o| 1864766 935312

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 1 864 766

Arets resultat 935312

Arets fondavsittning enligt stadgarna -4 800 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 4 800 000

Summa 2 800 078

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning 2 800 078

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30

Rorelseintédkter m.m.

I:Iettoomséittning Not 2 25045125 25030485
Ovriga rorelseintékter Not 3 245 978 213 651
Summa rorelseintakter 25291 104 25 244 135
Rorelsekostnader

Driftkostnader Not 4 -18 910 402 -22 716 304
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 505338 -1397 336
Personalkostnader Not 6 -367 649 -676 893
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -2518 876 -2 635995
_immateriella anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader -23 302 265 -27 426 528
Rorelseresultat 1 988 839 -2 182 393
Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella Not 8 82 800 79 350
a}_nléiggningstillgéngar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 767 11 127
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -1 137095 -1261 486
Summa finansiella poster -1 053 527 -1 171 009
Resultat efter finansiella poster 935 312 -3 353 402
Arets resultat 935 312 -3 353 402



Balansrakning

Belopp i kr

2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 58421017 60 783 575
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1618319 1710163
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 16 755 030 13 913 037
Summa materiella anlaggningstillgangar 76 794 365 76 406 774
Andra langfristiga fordringar Not 13 862 500 862 500
Summa anldggningstillgangar 77 656 865 77 269 274
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 13 536 37589
Ovriga fordringar Not 15 26 595 105 899
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 408 658 568 322
Summa kortfristiga fordringar 448 789 711 810
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3227134 2 024 760
Summa kassa och bank 3227 134 2 024 760
Summa omsittningstillgangar 3675923 2736 570
Summa Tillgangar 81 332788 80 005 845




Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1572 478 1572 478
Summa bundet eget kapital 1572478 1572478
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 864 766 5218168
Arets resultat 935312 -3 353 402
Summa fritt eget kapital 2 800 078 1 864 766
Summa eget kapital 4 372 556 3437 244
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 71377358 67 041 155
Summa langfristiga skulder 71 377 358 67 041 155
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 618 805 545 000
Leverantorskulder 895932 3424742
Skatteskulder Not 20 52 688 16 086
Ovriga skulder Not 21 1494 755 1545415
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 2 520 694 3996 203
Summa kortfristiga skulder 5582 874 9 527 446
Summa Eget kapital och Skulder 81332788 80 005 845



Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Avskrivhingsprinciper Avskrivningsplan  Antal ar
Byggnader Linjar 120
Standardférbattringar Linjar 20-30
Markanlaggningar Linjar 10-30
Inventarier Linjar 5-10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Not 2 Nettoomsattning

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 20 544392 20 563 915
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -108 625 -125 485
Hyror, lokaler 151 151 143 356
Hyror, garage 547320 489 595
Hyror, p-platser 627 248 626 454
Hyror, 6vriga™* 0 52300
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -24 176 -38 570
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 600 -7 150
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -25021 -10 931
Rabatter -1200 -350
Brinsleavgifter, bostiader 3336 636 3337350
* Ingér i &r i 6vriga rorelseintdkter under not 3
Summa nettoomsattning 25 045 125 25 030 485
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Ovriga avgifter 1837 0
Ovriga ersittningar 141 076 34 496
Fakturerade kostnader 4319 4761
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar 0 75
Erhéllna bidrag och ersittningar for personal 0 6 567
Ovriga rorelseintikter 98 746 79 350
Forsdkringsersittningar 0 88 401
Summa &vriga rorelseintdkter 245 978 213 651
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Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -6 281 002 -10 620 097
Reparationer -1 977 027 -1455 020
Sjélvrisk 0 -3 000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -603 447 -593 965
Tomtrittsavgild -876 608 -876 608
Forsakringspremier -208 410 -195 689
Kabel- och digital-TV =72 183 -135752
Aterbéring frin Riksbyggen 16 125 16 200
Systematiskt brandskyddsarbete -10 594 -19 451
Obligatoriska besiktningar -117 915 -195 756
Bevakningskostnader -39218 -23 837
Ovriga utgifter, képta tjdnster -43 438 -70 798
Sné- och halkbekdmpning -123 656 -106 681
Ersittningar till hyresgéster -13 598 0
Forbrukningsinventarier -289 722 -263 139
Fordons- och maskinkostnader 0 -4750
Vatten -866 782 -848 363
Fastighetsel -2 148 450 -2047 119
Uppvirmning -3 136016 -3 167 458
Sophantering och étervinning -437 138 -413 284
Forvaltningsarvode drift -1 681323 -1691 738
Summa driftkostnader -18 910 402 -22 716 304
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Fritidsmedel -28 525 -62 699
Forvaltningsarvode administration -996 842 -974 483
IT-kostnader -12417 -9929
Ovriga riskkostnader 0 -4 375
Styrelsearvode -11 580 -17 845
Arvode, yrkesrevisorer -29 260 -32245
Kreditupplysningar 0 -6 513
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -135088 0
Kontorsmateriel -41 608 -40 613
Telefon och porto -26 606 -33 680
Medlems- och foreningsavgifter -25 960 -25 860
Serviceavgifter, Controlla -23 679 -6 600
Kopta tjanster -24 075 -43 614
Konsultarvoden -17979 -42 957
Bankkostnader (nyteckning lan) -65 554 -495
Advokat och rittegéngskostnader 0 -73 200
Ovriga externa kostnader -66 166 -22 229
Summa 6vriga externa kostnader -1 505 338 -1 397 336
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Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Lon till kollektivanstéllda -28 353 -139 405
Uttagsskatt 0 -50 292
Styrelsearvoden -196 746 -228 505
Ovriga ersittningar -48 312 -88 409
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -11 830 -16 992
Ovriga kostnadsersittningar -4 587 -7 116
Ovriga personalkostnader -5 600 -12 250
Sociala kostnader =72 221 -133 924
Summa personalkostnader -376 649 -676 893
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -472 951 -472 993
Avskrivning Byggnadsinventarier 0 -1932 100
Avskrivning Markanldggningar =79 734 -79 688
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 809 873 0
Avskrivning Maskiner och inventarier -48 925 -43 821
Avskrivning Installationer -107 393 -107 393
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 518 876 -2 635 995
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Ranteintikter fidn langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 82 800 79 350
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 82 800 79 350
Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 6 1878
Rinteintikt kortfristiga fordringar 0 11 287
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 761 0
Ovriga rinteintikter 0 -2 038
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 767 1127



Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -1 136 756 -1258 250
Ovriga rintekostnader -339 -3 236
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 137 095 -1 261 486
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 44733 240 44733 240
Tillkommande utgifter 55753 048 55753 048
Markanldggning 1961 094 1961 094
102 447 382 102 447 382
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 102 447 382 102 447 382
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -8 312741 -7 839 748
Tillkommande utgifter -32 059 934 -30 127 834
Markinventarier -1 291132 -1211 444
- 41 663 807 -39179 026
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -472 951 -472 993
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 809 873 -1 932100
Arets avskrivning markanliggningar =79 734 -79 688
- 2362 558 - 2484781
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 44 026 365 - 41 663 807
Restvirde enligt plan vid arets slut 58 421 017 60 783 575
Varav
Byggnader 35947 548 36420 399
Tillkommande utgifter 21 883 241 23 694 005
Markanldggningar 590 228 669 962
Taxeringsvarden
Bostédder 306 000 000 306 000 000
Lokaler 2720 000 2720 000
Totalt taxeringsvirde 308 720 000 308 720 000
varav byggnader 218 720 000 218 720 000
varav mark 90 000 000 90 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1321422 1321422
Installationer pa egen fastighet 2081 133 2081 133
3402 555 3402 555
Arets anskaffningar
Bokningssystem, Aptus 64474 0
64 474 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3 467 029 3 402 555
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -1 142082 -1 098 263
Installationer pa egen fastighet -550 311 -442 918
- 1692393 - 1541181
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -36 030 -43 821
Installationer pa egen fastighet -107 393 -107 393
Bokningssystem, Aptus 12 895 0
- 130 528 - 151 214
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1822921 - 1692 395
Restvirde enligt plan vid arets slut 1618 319 1710 160
Varav
Inventarier och verktyg 143 311 179338
Installationer pé egen fastighet 1423429 1530 822
Bokningssystem, Aptus 51579 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2018-06-30 2017-06-30
Andelar i intresseforeningen 862 500 862 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 862 500 862 500



Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-06-30 2017-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 13 536 37 589
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 536 37 589
Not 15 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattekonto 26 595 26 595
Ovriga kortfristiga fordringar 0 79 304
Summa ovriga fordringar 26 595 105 899
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rénteintékter 82757 1722
Forutbetalda forsikringspremier 106 749 101 661
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 245 787
Forutbetald tomtrittsavgéld 219152 219 152
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 408 658 568 322
Not 17 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 0 794
Handelsbanken 27139 1963
Swedbank 3199 994 2022 004
Summa kassa och bank 3227 134 2024 760
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 71 996 163 67 586 155
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -618 805 -545 000
Langfristig skuld vid arets slut 71 377 358 67 041 155
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 120%  2018-07-30 3079 398,00 0,00 31 344,00 3 048 054,00
SWEDBANK 0,97 %  2018-09-25 6 056 000,00 0,00 0,00 6 056 000,00
STADSHYPOTEK 1,07%  2018-09-30 3270253,00 0,00 33 976,00 3236 277,00
STADSHYPOTEK 223%  2018-09-30 5114170,00 0,00 52 452,00 5061 718,00
SWEDBANK 123%  2018-12-06 3 023 000,00 0,00 0,00 3023 000,00
STADSHYPOTEK 1,30%  2019-06-01 2120 455,00 0,00 22 088,00 2098 367,00
STADSHYPOTEK 1,25%  2019-09-30 3000 000,00 0,00 0,00 3 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,25%  2019-09-30 5699 710,00 0,00 60 476,00 5639 234,00
SWEDBANK 0,89%  2019-10-11 3 023 000,00 0,00 0,00 3023 000,00
STADSHYPOTEK 1,38%  2020-06-01 2 720 530,00 0,00 28 636,00 2 691 894,00
STADSHYPOTEK 1,55%  2020-09-01 8 117415,00 0,00 82 620,00 8 034 795,00
STADSHYPOTEK 1,73%  2021-03-30 3093 818,00 0,00 32 312,00 3061 506,00
STADSHYPOTEK 1,37%  2021-06-01 3018 826,00 0,00 31 448,00 2987 378,00
HANDELSBANKEN 1,31%  2021-09-01 0,00 3000 000,00 45 000,00 2 955 000,00
STADSHYPOTEK 1,73%  2022-06-30 3 888 000,00 0,00 40 500,00 3 847 500,00
STADSHYPOTEK 1,57%  2022-09-01 5655 000,00 0,00 60 000,00 5595 000,00
STADSHYPOTEK 1,60%  2022-09-30 0,00 2 000 000,0-0 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,47%  2023-06-30 2923 580,00 0,00 30 140,00 2 893 440,00
STADSHYPOTEK 1,47%  2023-06-30 3783 000,00 0,00 39 000,00 3744 000,00
Summa 67 586 155,00 5000 000,00 589 992,00 71996 163,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 618 805kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Nésta &rs amortering p& 1angfristiga skulder till kreditinstitut 618 805 545 000
Summa dvriga skulder till kreditinstitut 618 805 545 000
Not 20 Skatteskulder

2018-06-30 2017-06-30
Skatteskulder 52 688 16 086
Summa skatteskulder 52 688 16 086



Not 21 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 1289 438 1309314
Skuld for moms 65 863 76 499
Skuld sociala avgifter och skatter 129 644 155072
Avridkning hyror och avgifter 9810 4530
Summa d6vriga skulder 1494 755 1 545 415
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna sociala avgifter 0 12 945
Upplupna réntekostnader 68 385 63 398
Upplupna driftskostnader 0 188 560
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 106 068
Upplupna elkostnader 120 811 128 914
Upplupna vattenavgifter 70217 70 217
Upplupna virmekostnader 97 808 91578
Upplupna kostnader for renhéllning 105 778 66 813
Upplupna styrelsearvoden 11 580 17 845
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1170712
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 108 661
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 2046 114 1970 492
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 520 694 3996 203
Not 23 Stillda sakerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 72 740 000 72740 000
Not 24 Eventualforpliktelser
Foretagsinteckning 614 5924

Véasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Goteborgshus nr 38, org.nr 757202-7444

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 38 for
rikenskapséret 2017-07-01 — 2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och #indamé&lsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information #n arsredovisning och terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vAr revision av arsredovisningen #r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och éverviga om informationen i visentlig utstriickning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedomer om informationen i évrigt verkar
innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
siikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten p& upplysningarna i
&rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forh&llanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt m&l ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Géteborgshus nr 38 for rakenskapsaret 2017-07-01 — 2018-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dindamélsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

o  panAgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig séikerhet 4r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omréden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den ‘/H - )\L) | g

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
A7

) o <" o
7/7///1 ///1/ % é???b/?‘%f /ﬂu/« U@/

Gunilla Lonnbratt Ann-Sofie Olin
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

3avy



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, &rvas eller
overlatas p& samma sitt som andra tillgngar. En bostadsriittshavare bekostar sjilv sin hemforsidkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utkade underhllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RB BRF Gdteborgshus 38 Org.nr: 757202-7444



Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-06-30 2017-06-30
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 18 910 402 22 716 304
Ovriga externa kostnader 1505338 1397 336
Personalkostnader 376 725 676 893
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2518876 2 635995
anldggningstillgangar
Finansiella poster 1053 527 1171009
Summa kostnader 24 364 869 28 597 537
2518 876,00
2935 590,00
M Gvriga kostnader

18 910 402,00

866 782,00

3136 016,00

4063 988,00

1977 027,00

6281 002,00
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Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formoégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lémplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren fr underhéll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i ssamband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fér man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter #r intédkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre &n de
kortfiistiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lén.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erléggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter dr
skattefiia till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behoéver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens érsstdimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R B B R F {:(Z fgjgg]ggggeb”:eborgshus 38 i samarbete
Go6teborgshus 38

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bdde langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N R!kgbygg@ﬁ
www.riksbyggen.se ‘ me fm heda Livet
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