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Medlemsvinsten 2016

RB BRF GOTEBORGSHUS 38 #r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.
Den o6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar far dven dterbéring pé de tjéinster som foreningen koper frin Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbiringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.
Det hir &ret uppgick beloppet till 14 000 kronor i &terbéring samt 79 304 kronor i utdelning.




DAGORDNING VID ARSSTAMMA

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stdmmans Sppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Val av stdmmosekreterare

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stdamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoéter och suppleanter
Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

Stdammans avslutande
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arsredovisning for réikenskapsdaret

berattelse 2015-07-01 - 2016-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten Kérra 43:10 (Prilyckegatan 103-123), Kérra 43:11 och Kérra 43:12 (Prilyckegatan 87-
101), Kérra 55:1 (Lillekérr Sodra 180-194), Kérra 55:2 (Lillekdrr Sodra 164-178) i Goteborgs kommun med 431
lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1974-1975. Fastighetens adresser &r Prilyckegatan 87-123 och Lillekérr
Sodra 164-194. Dessutom finns 421 parkeringsplatser och en handikapsplats.

Marken innehas med tomtriitt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller oforéndrat t.o.m.
2024 med en arlig avgéld pa 876 608 kr.

Léagenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok med hobbyrum
41 176 126 42

Dessutom tillkommer:
Carport P-platser  P-husvagn P-motorcykel

151 272 15 27
Total tomtarea: 62 044 m?
Total bostadsarea: 30 177 m?
Total lokalarea: 474 m?
Avrets taxeringsvirde 308 720 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 241 834 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsiakrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Efter den senaste stimman 2015-11-23 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

Ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Mikael Johansson Ordférande Stdimman 2016
Madeleine Soderlund Vice ordférande Stdmman 2016
Linda Salomonsson Sekreterare Stdimman 2017
Jan Kylbring Ledamot Stdmman 2016
Lars-Erik Torn Ledamot Stdmman 2017
Stefan Henriksén Ledamot Stamman 2017
Lena Krantz Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Henrik Poljak Stdmman 2017
Reine Bandelin Stdmman 2016
Sandra Johansson Delac Stdmman 2017
Set Karlsson Stdmman 2017
Steven Gorial Stdmman 2016
Tinus Stenhill Stdimman 2016
Lidia Zajde Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Ann-Sofie Olin Foreningsrevisor Stdmman
Revisionsbyra PwC Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter
Mats Lundqvist Stamman
Valberedning
Anette Lindberg Stémman
Annie Carlsson Stdmman
Marie Johansson Stdmman
Torbjorn Forsberg Sammankallande Stémman
Studieorganisator
Steven Gorial Studieorganisator Styrelsen

Visentliga hdndelser under och efter raikenskapsaret

Foreningen indrade arsavgiften senast 2015-07-01 d& den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att h6ja arsavgiften med 2 %
fr&n och med 2016-07-01, for att finansiera de stora underhallsarbeten.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 668 kr/m?/ar.
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Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 2 542 tkr och planerat underhall for 7 793 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”.

Foreningens underhallsplan

Foreningen har gjort en femarsplan géllande planerat underhéll, de stora projekten é&r:
Nr 1 Stamrenovering, detta blev klart 2015-2016.

Nr 2 Betongrenovering, detta &r precis paborjat och berdknas vara klart 2017.

Nr 3 Takrenovering, beréknas vara klart 2018.

Nr 4 Hissrenovering, berdknas vara klart 2018.

Beriknad kostnad for projekten &r S7miljoner kronor. Vi har gjort en berdkning géllande arsavgifterna och vi hojer
i smé etapper for att kunna genomfora allt underhéll och att féreningen skall fortsétta att ha en bra ekonomi.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr

El system 636

Bostédder 46
Tvittstugeutrustning 570

Sanitet 1931
Betongarbeten 3889  pagér
Gemensamma utrymmen 475
Markytor 178

Garage o p-platser 78

Planerat underhall

Renovering av styrelserum Pagar

Genomforande att 6ka p-platser, Prilyckeg. Péagér

Uppfréaschning av utomhusmiljo Pégér hela tiden

Utbyte av tvittutrustning Byts nér de &r utslitna och defekta
Genomfbrande av betongrenovering Péagér

Genomforande av byte av killarfonster Pagar

Utbyte av originalel pa balkonger Pégar

Renovering av bastulokal Pégér

GenomfGrande av takrenovering

Genomforande av hissrenovering

Malning av husvagnsplatser

Renovering av pingisrum

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 147% till 98%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 637 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 808 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fré&n och med rdkenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Fordndringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jaimforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker frén dldre arsredovisningar.
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Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 531 personer.

Utdver ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 43 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 52).
Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 24 408 24014 23203 22700 22 724
Resultat efter finansiella poster - 828 -1714 -4 053 3234 - 1844
Resultat exklusive avskrivningar 1 808 930 - 1555 5728 378
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhallsfonden -2992 -3870 - 6355 928 -4 422
Avsittning till underhallsfond kr/m? 157 157 157 157 157
Balansomslutning 78 527 78 941 77 730 77 367 70 609
Soliditet 9% 10% 12% 17% 14%
Likviditet 98% 147% 136% 120% 125%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 668 654 629 617 617
Brinsletillagg, kir/m? 111 111 109 105 105
Driftkostnader, kr/m? 660 645 672 424 604
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 406 427 362 370 345
Rénta, kr/m? 49 59 60 61 66
Underhallsfond, kr/m? 54 104 164 318 215
Lén, kr/m? 2125 2142 1948 1838 1858

Ordféranden har ordet

Vi héller p& med stora renoveringar i omradet. Detta prioriterar styrelsen och ldgger mycket tid och foreningens

pengar pé. Det &r viktigt att underhélla foreningens fastigheter, s att de blir attraktiva i ménga &r framdover.

Arsavgifterna foljer 5 ars plan som upprittades innan vi paborjade forsta projektet. Foreningen har valt att kopa
entreprenaderna via Riksbyggen, for att f en trygg leverens med fem érs garantier samt att det dr Riksbyggen som

ar avtalspart med entreprendrerna.

* Under sommaren har vi som tidigare &r haft skolungdomar som jobbat i vér forening, vi dr mycket ndjda med
dem och de hjélper foreningens fastighetsskotare Janne.
» Fastighetsskotaren Janne har gatt ner i arbetstid, och kommer gé i pension hdsten 2016.
» Foreningen har omforhandlat 1an till en mycket béttre rénta, vilket ger mindre kostnader, ca 300 000
* Foreningen har investerat i fler andelar i Riksbyggen, vilket gav 9% (78 000 sek ) avkastning i ar.

« Elforbrukning har minskat delvis pga byte till LED belysning i omrédet.

Vi vill pAminna att det & mycket viktigt som medlem att ha ett bostadsrittstilldgg. Teckna detta via din

hemf6rsdkring.

Onskar Tacka er medlemmar for fortsatt fortroende som ordforande!

Varma Hilsningar Mikael
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2873 474
Arets resultat fore fondforandring -828 233
Arets fondavsittning enligt stadgarna -4 800 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 6319 058
Summa 6verskott 3564 299

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstémman:

Att balansera i ny rékning 3564 299

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-07-01 2014-07-01
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Rorelseintiakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 24 408 344 24 014 036
Ovriga rorelseintikter 2 1170 566 858 621
Summa rorelseintakter, m.m. 25578910 24 872 657
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -20 222 347 -19 762 181
Ovriga externa kostnader 4 -1 356 145 -1590295
Personalkostnader 5 - 777 899 - 853483
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar 6 -2 636 637 -2 644 122
Summa rérelsekostnader -24 993 028 -24 850 082
Rorelseresultat 585 882 22 575
Finansiella poster
Res“ultat. ﬁ'an‘ ovrolga finansiella 7 19 350 39 698
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 18 421 38450
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -1 511 886 -1 814 352
Summa finansiella poster -1414 115 -1736 204
Resultat efter finansiella poster - 828 233 -1713 629
Arets resultat 18 - 828 233 -1713 629
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 63 268 356 65753 778
Inventarier, verktyg och installationer 11 1861 377 2012592
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 12 5509 345 1620 000
Summa materiella anléggningstillgangar 70 639 077 69 386 369
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 13 862 500 431500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 862 500 431 500
Summa anldggningstillgangar 71 501 577 69 817 869
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 730 3984
Ovriga fordringar 14 56 452 248 595
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 419 509 337619
Summa kortfristiga fordringar 489 691 590 198
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 4 000 000 5100 000
Summa kortfristiga placeringar 4 000 000 5100000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 2 535424 3433395
Summa kassa och bank 2535424 3433395
Summa omsittningstillgangar 7 025115 9123 593
SUMMA TILLGANGAR 78 526 693 78 941 463
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Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1572 478 1572478
Underhallsfond 1 653 869 3172 927
Summa bundet eget kapital 3226 347 4745 405
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4392 532 4587 102
Arets resultat - 828 233 -1713 628
Summa fritt eget kapital 3564 299 2873474
Summa eget kapital 6 790 646 7 618 879
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 64 581 147 65 099 874
Summa langfristiga skulder 64 581 147 65 099 874
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 550 000 550 000
Leverantorskulder 2344 174 1386 722
Skatteskulder 20 115105 2 086
Ovriga skulder 21 1388 137 1430799
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 22 2757 483 2 853 103
Summa kortfristiga skulder 7 154 900 6222710
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 526 693 78 941 463
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och darmed jamférliga sdkerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 68 774 000 68 574 000
Summa stéllda sikerheter 68 774 000 68 574 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser 6666 7580
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BENAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillampats frdn 1 juli 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings
rinteintikter #r skattefria till den del de 4r hanforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som inte
ar hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for even-
tuella underskottsavdrag sker beskattning med 22
procent. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid
rédkenskapsérets slut till 22 336 914 kr.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

o 1268 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten

o 7412 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten

e  Beloppen giller inkomstaret 2016

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggna-
der kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5
ar, eller vara helt befriade fran fastighetsav-
gift i upp till 15 &r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvérdet pa lokalerna.
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Underhalllunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som
planerat underhall. Reparationer avser 16pande under-
héll som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsiittning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda dtgérder sker genom overforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Av-
séttning utover plan sker genom disposition pé fore-
ningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikning-
en inom drets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombygg-
nad som pagdende i balansriikningen till dess att arbe-
tena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffnings-
védrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till
belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vérde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Linjér 120
Standardforbittringar Linjér 20-30
Markanldggningar Linjér 10-30
Inventarier Linjir 5-10

Belopp i kr om inget annat anges.
2016-06-30 2015-06-30

Not1 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter, bostider 20 145731 19 750 159
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - 125485 - 125 485
Hyror, lokaler 139 909 148 642
Hyror, garage 435 345 439 663
Hyror, p-platser 498 655 483 900
Hyror, &vriga 49 000 50 575
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -39276 -36 068
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 15542 -17775
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 16440 - 16 560
Rabatter - 500 -
Brinsleavgifter, bostdder 3336 947 3 336 984

24 408 344 24 014 036

I dr redovisas brénsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingdr i
nettoomsdittningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga riorelseintdkter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.

Not2 Ovriga rérelseintikter

Ovriga ersittningar 13 480 16 075
Inkassointékter 2970 5344
Ovriga rorelseintikter 82 448 78 752
Forsakringsersittningar 1 071 668 758 450

1170 566 858 621

RB BRF GOTEBORGSHUS 38 757202-7444 10



2016-06-30 2015-06-30
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 2542310 2921 044
Sjdlvrisk 1500 —
Underhall 7793 059 6 666 194
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 573 708 544 073
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2024) 876 608 846 896
Forsdkringspremier 183 579 162 649
Kabel- och digital-TV 149 859 203 171
Fastighetsskotsel 26 738 16 145
Tradgardsskotsel 586 459 931 729
Aterbiring fran Riksbyggen - 14 000 - 14 000
Systematiskt brandskyddsarbete 53 023 8472
Stddning gemensamma utrymmen 399 880 353 137
Obligatoriska besiktningar 163 249 155 576
Bevakningskostnader inkl. storningsjouren 44228 29 564
Skadedjursbek@mpning och annat 32 689 53934
Sno- och halkbekédmpning 175 669 118 721
Ersittningar till hyresgéster 5000 3 600
Forbrukningsmateriel 225484 98 797
Vatten 843 813 1 057 300
El 2 049 936 2 319 046
Uppvérmning 3091020 2915709
Sophantering och dtervinning 418 536 370 424
20 222 347 19 762 181
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 52 905 22 655
Arvode for ekonomisk forvaltning 942 062 907 128
IT-kostnader 12 361 16 973
Juridiska kostnader 6 588 7710
Styrelsearvode 19778 19 250
Arvode, yrkesrevisorer 31290 32 620
Kontorsmateriel, boendepdrm 118 002 26 980
Telefon och porto 31612 25 850
Medlems- och foreningsavgifter 25 860 37 926
Serviceavgifter 7518 10 766
Kopta tjdnster 22901 40 109
Konsultarvoden 46 408 78 232
Bankkostnader 10370 80 000
Advokat och rittegangskostnader 8750 263 900
Ovriga externa kostnader 19 740 20 196
1356 145 1 590 295
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2016-06-30 2015-06-30
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 296 701 342 123
Personalomkostnader fastighetsskotare 1750 5000
Lon till stddpersonal - 4200
Uttagsskatt 92 696 115935
Fast styrelsearvode 199 322 176 436
Arvode till valberedningen 6 990 12 950
Ovriga ersittningar 52 896 45701
Ovriga erséttningar till fortroendevalda 1134 1253
Foreningsvald revisor 7000 6 810
Summa 658 488 710 408
Sociala kostnader 119411 143 075
777 899 853 483
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 472 993 472 993
Byggnadsinventarier 1932 741 1932741
Markanldggningar 79 688 79 688
Inventarier och verktyg 43 822 51307
Installationer 107 393 107 393
2 636 637 2 644 122
Not 7 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning pa andelar i Intresseforeningen 79 350 39 698
79 350 39 698
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riénteintikter frin forvaltningskonto i Swedbank - 1061
Rénteintédkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 14 689 36 169
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 1 694 1220
Rénteintékter fran likvidplacering SBAB 2 038 -
18 421 38 450
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslén 1511232 1 814 168
Ovriga réantekostnader 654 184
1511 886 1814 352
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 44733 240 44 733 240
Standardforbattringar 55753 048 50 025 048
Markanldggning 1961 094 1961 094
102 447 382 96 719 382
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2016-06-30 2015-06-30
Arets anskaffningar
Standardforbattringar - 5728 000
- 5728 000
Summa anskaffningsvérden 102 447382 102 447 382
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -7366 755 -6 893 762
Standardforbéttringar -28 195 093 -26 262 352
Markanldggningar -1 131 756 -1 052 068
-36 693 604  -34 208 182
Arets avskrivning byggnader - 472 993 -472 993
Arets avskrivning standardforbittringar -1932 741 -1932 741
Arets avskrivning markanldggningar - 79 688 - 79 688
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -39 179 026 -36 693 604
Restvarde enligt plan vid arets slut 63 268 356 65 753 778
Varav
Byggnader 36 893 492 37 366 485
Standardforbittringar 25625214 27 557 955
Markanldggningar 749 650 829 338
Taxeringsvarden
bostider 306 000 000 241 000 000
lokaler 2 720 000 834 000
Totalt taxeringsvirde 308 720 000 241 834 000
varav byggnader 218720000 177 834 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 1321422 1279 422
Installationer pa egen fastighet 2 081 133 2 081 133

3 402 555 3360 555
Arets anskaffningar

Inventarier och verktyg — 42 000
- 42 000
Summa anskaffningsvérden 3 402 555 3402 555

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg -1 054 439 -1 003 132
Installationer - 335525 -228 132
-1389 964 -1231264

Arets avskrivningar

Inventarier och verktyg -43 822 -51307
Installationer - 107393 - 107 393
- 151215 - 158700
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 541179 -1 389 964
A
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2016-06-30 2015-06-30
Restvirde enligt plan vid arets slut 1861377 2 012 592
Varav
Inventarier och verktyg 223 162 266 984
Installationer 1638215 1 745 608
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Pagaende om- och tillbyggnader 5509 345 1 620 000
5509 345 1 620 000
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1725 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseforeningen 862 500 431 500
862 500 431 500
Not 14 Ovriga fordringar
Skattefordringar — 6 686
Skattekonto 28 595 28 159
Andra kortfristiga fordringar 27 857 213 750
‘ 56 452 248 595
Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 81342 3929
Forutbetalda forsdkringspremier 94 028 89 551
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 987 24 987
Forutbetald tomtrittsavgild 219 152 219 152
419 509 337619
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 5100 000
Likviditetsplacering SBAB 4 000 000 —
4 000 000 5 100 000
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2016-06-30 2015-06-30
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Handelsbanken 1216 16
Forvaltningskonto i Swedbank 2 529 208 3428379
2 535424 3433 395
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat

Belopp vid érets borjan 1572478 3172927 4587 102 -1713 628
Disposition enl.
arsstimmobeslut -1 713 628 1713 628
Reservering underhalisfond 4 800 000 -4 800 000
lanspraktagande av
underhélisfond -6 319 058 6319 058
Arets resultat - 828233
Vid arets slut 1572 478 1653 869 4392 532 - 828 233

Enligt resultatrakningen uppgar arets resultat till - 828 233 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland dven mita
resultatet efter fondfrindringar. Resultatet efter fondfordndringar kan sdgas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforandringar dr utjimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas {or
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforéndringar uppgar till 690 825 kr.
Berikningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhéliskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.
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2016-06-30 2015-06-30
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 65 131 147 65 649 874
Avgér nésta &rs amortering, (kortfristig skuld) - 550 000 - 550 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 64 581 147 65 099 874
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,65% 2 399 545 2399 545
STADSHYPOTEK AB 3,45% 5 856 806 5856 806
STADSHYPOTEK AB 1,07% 2018-09-30 3338 205 33976 3304 229
STADSHYPOTEK AB 1,20% 2018-07-30 3150 000 39258 3110 742
STADSHYPOTEK AB 1,38% 2020-06-01 3142125 3142125
STADSHYPOTEK AB 1,55% 2020-09-01 8262 000 61 965 8200 035
STADSHYPOTEK AB 1,74% 2021-03-30 3158 442 32312 3126 130
STADSHYPOTEK AB 2,23% 2018-09-30 5219074 52 452 5166 622
STADSHYPOTEK AB 2,26% 2017-09-01 5775 000 60 000 5715 000
STADSHYPOTEK AB 2,55% 2018-06-30 3 861 000 39000 3 822 000
STADSHYPOTEK AB 2,55% 2018-06-30 2 983 860 30 140 2953 720
STADSHYPOTEK AB 1,30% 2019-06-01 2 164 631 22 088 2 142 543
STADSHYPOTEK AB 3,03% 2017-06-01 3081722 31448 3050 274
STADSHYPOTEK AB 3,16% 2017-06-30 3 969 000 40 500 3928 500
STADSHYPOTEK AB 1,39% 2020-06-01 2777 802 28 636 2 749 166
STADSHYPOTEK AB 3,71% 2016-09-30 5 820 662 60476 5760 186
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,97% 2018-09-25 6 056 000 6 056 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,23% 2018-12-20 3023 000 3023 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,67% 2016-10-27 3023 000 3023 000
65649874 11412000 11 930 727 65 131 147
Not 20 Skatteskulder
Skatteskulder 22 949 -
Beriknad inkomstskatt 92 156 -
Ber#knad s#rskild loneskatt pa pensionskostnader - 2 086
115105 2 086
Not 21 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 1240 338 1188 750
Skuld for moms 18 259 119 184
Skuld sociala avgifter och skatter 129 540 122 865
1388137 1430 799
r—
U
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2016-06-30 2015-06-30

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna loner 36 987 40 486
Upplupna sociala avgifter 12 945 12 945
Upplupna réntekostnader 71 992 133 380
Upplupna drift- och underhéllskostnader 16 614 =
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 55019 -
Upplupna elkostnader 125 817 145 164
Upplupna vattenavgifter 72 026 31710
Upplupna vérmekostnader 96 649 96 622
Upplupna kostnader for renhallning 122 372 89 465
Upplupna styrelsearvoden 19 778 -
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 94 200 283438
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 2033 084 2019 893
2757 483 2853103
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 38,

org. nr 757202-7444

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 38 for rikenskapsaret
2015-07-01—2016-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och f6r den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebar detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur foreningen uppréttar drsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder
som &r dndamélsenliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vr uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2016 och av dess finansiella resultat for iret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver var revision av rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrattsférening Goteborgshus nr 38 for rakenskapséret
2015-07-01—2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot p4 annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgéngar

Finansiella poster
Summa kostnader

Av- och
nedskrivnin
mgsér?e\zllla Finansiella Bvriet
poster 8
och 3%
. . 5%
immateriell
a !
anldggnings__—7Z \
tillgangar \;
10% /\
Ovriga_/
externa
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\_/Driftkostna
der
77%
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2016

20222 347
1356 145
777 899

2 636 637
1414 115
26 407 143

2015

19 762 181
1590 295
853 483
2644 122
1736 204
26 586 286



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Sjdlvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2024)
Forsédkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tridgardsskotsel

Aterbaring frin Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stdadning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader inkl. storningsjouren
Skadedjursbekdmpning och annat
Sno- och halkbekdmpning
Erséttningar till hyresgéster
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Reparation

Ovrigt
15%

Uppvdrmni £
ng ‘/
4

15%

El
10%
Vatt e
at;nr%tréttsa
4% .
vgald
(I6ptid tom
ar 2024)
4%
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7 Underhall

Bilaga

2016

2542310
1500
7793 059
573 708
876 608
183 579
149 859
26 738
586 459

- 14 000
53023
399 880
163 249
44 228
32 689
175 669
5000
225484
843 813
2 049 936
3091020
418 536
20 222 347

2015

2921 044
0

6 666 194
544 073
846 896
162 649
203 171
16 145
931729

- 14 000
8472

353 137
155 576
29 564
53934
118 721
3600

98 797
1057300
2319046
2915709
370 424
19762 181



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Sjalvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgild (loptid tom &r 2024)
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgardsskatsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader inkl. storningsjouren
Skadedjursbekémpning och annat
Sno- och halkbekdmpning
Ersittningar till hyresgéster
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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Bilaga

2016 2015
. 30177 30177|

Kr / kvm Kr/ kvm

84 97

0 0

258 221

19 18

29 28

6 5

5 7

1 1

19 31

0 0

2 0

13 12

5 5

1 1

1 2

6 4

0 0

7 3

28 35

68 77

102 97

14 12

670 655



Ordlista

Anliaggningstillgangar

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldiggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaftfa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstédllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att féreningen har en fordran pé
forsgkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott f6r en
tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjinster
som f6reningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet & 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver &ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r stérre #n intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foéreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal éver 15
gor foreningen rdntekénslig.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgédngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppaét.

Stillda sidkerheter

Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet f6r erhalina lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet p grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péaverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften tr
foreningens viktigaste och strsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.




